Intresseanmalan avseende markanvisningen,
Hallsberg: Vibytorp1:269.
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Bostadsutvecklarens Vision om BRF
Vibytorpsparken.

Vi vill bérja med att tacka for er markanvisningstavling och det
upplagg till moéjlighet fér oss bostadsutvecklare att vara med
och utveckla bostader i Hallsberg géllande Vibytorp.

InnoBo samt John Ekstréms Bygg lamnar detta forslag i ett
samarbete mellan bolagen for att utveckla attraktiva
Overkomliga bostader i Vibytorp.

Var intention ar att komplettera befintliga egnahembostader
och hyresratter i omradet med nya moderna bostadsratter
byggda i trd och med en genomférbarhet i focus géllande
social hallbarhet ekonomisk hallbarhet samt miljomassig
hallbarhet.

Social hallbarhet

Social hallbarhet vill vi uppna genom att skapa ett blandat
boende i omradet gallande upplatelseform samt att bostaderna
riktar sig till alla oavsett alder och ekonomisk styrka. Har kan
den unga férstagangskdparen ta sig in pa bostadsmarknaden
med vara prisvarda sma 3:or.

Barnfamiljen kan hitta vara 4: or som ar tillgangliga med egna
sma gardar och ha narhet till skola o barnomsorg.

Den aldre generationen har ett alternativ till att bo kvar i
omradet efter ev. villaférséljning eller bara vill hitta ett

tillgéngligt, markbundet, och lattskott radhus med den lilla
grasmattan och goda parkeringsmojlighet néara sin entré.

Ekonomisk hallbarhet

For oss sa ar aven genomforbarhet en del av ekonomisk
hallbarhet. Vi vill skapa ett boende som &ver tid ar ekonomiskt
hallbart for bade bostadsforening och bostadsrattsinnehavarna
darav ar vi noga med att skapa trygga kalkyler som ar
transparanta och intygade av oberoende intygsgivare enligt
lagar och regler.

Vi arbetar med beprévade metoder och typhus som vi
genomfdrt i tidigare projekt och kan darfér genom upprepning
skapa ett kostnadseffektivt projekt till forman for laga insatser
och laga driftkostnader fér bostadrattskdparna.

Vart mal ar att skapa éverkomliga bostader for flera
malgrupper och darmed kompletterar den sociala mangfalden
i bostadsomradet.

Miljomassig hallbarhet

Genom att anvanda naturmaterial i storsta mdéjliga man sasom
trd i stommar och isolering samt sedumtak vilande pa biokol
och anvanda fint bergkross pa parkeringsytor istéllet for asfalt
och darmed bidra med att hushalla med naturresurser for
manniskor och andra organismer, utan att skada naturliga
systems mojligheter att férse samhallen och manniskor med
naturresurser och ekosystemtjanster pa lang sikt.
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Att vi aven kan skapa kolsanka via vart sedumtak for att ta
hand om CO, utslapp gor oss extra stolta i att hitta innovativa
bra miljdmassiga l6sningar i samhallsbygget.

Vi ser fram emot att fa mojligheten att vara med att utveckla
Vibytorp i Hallsberg med vart forslag till bostader och vi
hoppas att férslaget ska vacka intresse hos Hallsbergs
Kommun.

Projektteam

Projektet drivs av Innobo och John Ekstréms Bygg AB
tilsammans med Clarus Arkitekter.

Tillsammans har vi tagit oss an uppgiften att skapa ett attraktivt
boende utifran géllande detaljplan, platsens forutsattningar,
projektets ekonomiska, sociala, miljomassig hallbarhet och
inte minst de genomférbara férutsattningar.

Projektparterna besitter tillsammans kompetensens och
ekonomisk styrka for att genomféra projektet.

John Ekstrom Bygg AB

Anna Ekstrom, anna@je-bygg.se
Telefonnummer 019-16 43 70

Stieg Ekstrom stieg@je-bygg.se
Telefonnummer 019-16 43 70

innoBo AB

Anna Jansson, Anna.jansson@innobo.se

Telefonnummer 070-208 61 20
Fredrik Ahl, fredrik.ahl@innobo.se
Telefonnummer 072-33 44 971

Clarus Arkitekter AB

Hakan Bjurstrdm, hakan@clarusarkitekter.se

Telefonnummer 019-17 54 72

Hakan Bjurstrém

Anna Jansson

Anna Ekstrom
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Vart forslag

Forslaget innehaller 21 st enplans radhus pa fastigheten
Vibytorp1:269. Vi tror de olika radhusen kommer attrahera
flera malgrupper sasom lilla familjen, singelhushallet,
forstagangskoparen samt villasaljaren och darmed skapa
variation samt ett mer levande kvarter med god tillganglighet.

Radhusen ar férdelade pa 3 och 4 rok ca 72-83 kvm,
enplansradhus med god standard, ett stort utvandigt férrad
och uteplatser som kénns privata. Bilen och cyklarna parkeras
smidigt och enkelt utanfér respektive radhus.

Om efterfragan finns har vi maéjlighet att tillskapa aven
tvaplansradhus likt vart referensprojekt i Kumla, Brf
Ryttarlunden.

Vi beskriver radhusen

| Vibytorp vill vi tillféra en sammanhallen bostadsgrupp med
gemensam identitet. Det sammanhallande astadkoms genom
gruppering, material, synkroniserad fargskala.

Dartill finns ett paket med tillvalsmojligheter eller framtida
utbyggnadsmadjligheter som ger en rik variation trots
sammanhallen gestaltning. Byggnadslov fér detta kan inga i
bostadskdpet och omfattar vinkelutbyggnad mot garden,
glasveranda och takaltan Vinkelutbyggnaden i markplan
kommer att inga i basmodulen till flertalet bostader.

Varje radhus har en uteplats pa framsidan och baksidan. For
att skapa viss avskildhet monteras vaggskarmar och férrad
placeras i bakkant pa respektive radhustomt. Detta for att
skapa avskildhet utan avskarmning. Nagra radhus i gavellage
kan fa egen utvidgad tradgardstappa. Det finns nagra
gastparkeringar for bestkande samt en gemensam
samvaroyta.

Den skyddade férgarden erbjuder plats for egen grasyta,
kokstradgard, vardtrad, cykeluppstéllning mm. Beroende pa
aktuella sol- och vindférhallanden finns alltid en trivsam
skyddad uteplats pa nagon sida av huset.

Bostaderna bygger alla pa samma grundgestaltning. Entrén
med kapprum for ytterskor och grova klader separerat fran
ovriga bostaden och det finns alltid en fri siktlinje fran entrén
genom bostaden ut till altandérren pa motsatt sida.

Koket har val tilltagna skap och bankutrymmen och en kdkso
for till exempel bufféservering eller frukostmatplats.
Vardagsrummet, med eller utan vinkel, far alltid in dagsljuset
pa langsidan.

Fasadmaterialen ar liggande trapanel. Tak férses med
sedumtackning och i mdjligaste man tillampas slamfarg pa
fasadpanelen.
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Dagvatten, energiprestanda, parkering

VA/Dagvatten

Vatten och avlopp kommer anslutas via de anslutningspunkter
som finns pa nybyggnadskartan.

Dagvatten kommer férdrdjas delvis via vara Sedumtak med ca
20 liter per kvm. Da utredning pagar om att &ven anvanda
biokolsbaserade sedumtak kan ytterligare vatten férdrdjas
samt att vi aven skapar en sk kolsdnka som kan lagra
koldioxidutslapp fran biltrafik.

Efter projektering av ovanstaende sa kommer ett lodmagasin
placeras mellan huskropparna under de mindre
anslutningsvagarna till de férrad som tillhor respektive Igh for
att komplettera lodlésningen utefter de krav som finns fér
fordréjning. Mojlighet till att skapa en sk gardsbrunn via
lodlésningen kommer utredas for att skapa en
bevattningsmojlighet fér bostadsféreningen till egna odlingar
samt en automatisk vattning av sedumtaket.

Ovrig férdréjning sker via vara féreslagna gronytor

Energiprestanda

| medféljande bilaga finns en energiberakning fran InnoBos
projekt Brf Ryttarlunden i Kumla.

Var |6sning bygger pa beprévade franluftsvarmepumpar som
skapar ett behagligt ventilerat klimat i radhus och aven tillser
ett varmvattenbehov samt varmebehov via ett lag tempererat
golvvarmesystem. Vidare kommer vi beakta nya ev krav som
kommer i ny BBR 29 och om sa kravs komplettera
primarenergi med el solfangare.

Parkering

Parkering sker i huvudsak framfér respektive radhus/Igh pa en
gardsgrusyta av tvattat krossat bergmaterial i fraktion 8/16
med mdijlighet till 2 parkeringar per radhus. Kanalisation
forbereds for elbilsladdning. | sydvastra delen iordningstalls en
gast- och handikapparkering om ca 4- 5 parkeringar pa
samma underlag.

Vi ser en fordel estetiskt och miljdmassigt pa att anvanda
klassiskt typ krossat gardsgrus vid vara parkeringar da vi aven
kan fa ett naturligt lod via parkeringarna samt att det ar ett
naturmaterial som endast ar bearbetat.
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Fakta om projektet Med forsaljningspriser fran ca 1 495 000kr och manadsavgift

_ . . fran ca 3 650kr.
Vi planerar att upplata radhusen som bostadsratt med féljande

sammansattning: Referensprojekt ar vart projekt i Ryttartorpet, Kumla Brf

Ryttarlunden som i stort liknar detta projekt.
7 st 3rok 72 kvm
Vi avser att starta en bostadsrattsférening benamnd Brf

7st 3 rok 79 kvm Vibytorpsparken.
7 st 4 rok 83 kvm

Se bifogad situationsplan, planritningar och
fasader.
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Vart referensprojekt

Vart referensobjekt ar Brf Ryttarlunden i Kumla. Byggproduktionen pabdrjades i oktober 2019 och fardigstalls under november
2020.

Projektet innefattar 16 st radhus i en- och tvaplan, 3-5 rok, 72-128 kvm.

For fler referensprojekt, se respektive hemsida.

L]
[
] HALLSBERGS ’—:—-L| \ u |
KOMMUN =TT o mamoms C C_‘rU_S_
InnoBo BYGG AB ARKITEKTER



Information om bolagen

Information om féretagens ekonomiska stallning, sdsom
arsredovisningar eller liknande skickas till er pa anmodan eller
se allabolag.se .

Bolagen som lamnar denna intresseanmalan ar:

John Ekstréms Bygg AB, Org.nr. 556212-0468
InnoBo Produktion AB, Org.nr. 559049-2905

Byggentreprendr for projektet ar:

Byggnor Narke AB, Org.nr. 556872-7555,
Innehar tecknat kollektivavtal med Svenska
Byggnadsarbetarférbundet.
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